I. Planungsrechtliche Festsetzungen - § 9 BauGB
I.1 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet
WA g g
WA: Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO i. V. m. den §§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO
Es sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO:
- Die Uibrigen gemaB § 4 BauNVO allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen.
I.2 MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvVO
I.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) - §§ 17 und 19 BauNVO
z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)
Abgrenzung unterschiedlicher Art und / oder unterschiedliches MaB der
oo baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVvO)
Die Flachenversiegelung ist bis zu der maximalen Grundflachenzahl zuldssig.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fiir Stellplétze und Zufahrten in
wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig.
I.2.2 Hoéhenlage der Gebaude - § 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 16 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO

TH max. maximale Traufhohe
fur die Bestimmung der Traufhéhe
? maBgebende Verkehrsflache

Die Gebaudehohe wird durch eine maximale Traufhohe gemaB den Eintragungen im Plan
begrenzt.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante Mauerwerk.
Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Gebaudemitte und die darauf bezogene Hohe der
StraBenachse (6ffentliche Verkehrsflache).

Sofern Grundstlicke an mehrere 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, ist die im Plan
gekennzeichnete Verkehrsflache maBgebend.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO

0] offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulissig

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Lange der Hauptgebaude ist auf 30,00
m begrenzt. Entsprechend den Eintragungen im Plan sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3
BauNVO

J—Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNvO)
—Nicht tUberbaubare Grundstlicksflache
'L_Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Nebenanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14
BauNVO

Nebenanlagen ohne Feuerstatten im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig. Im Bereich
der Pflanzbindungen und Pflanzgebote sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Stellplatze und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVvVO

Uberdachte und nicht Giberdachte Stellplatze sowie Tiefgaragen und Garagen sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[z | StraBenverkehrsflache (geplante Hohen in Klammern)

S~ FuB-/ Radweg

ﬂ Zweckbestimmung: éffentliche Parkflache

Die Anordnung und Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Abweichungen von den
ausgewiesenen Pflanzbeeten, Baumstandorten und éffentlichen Stellplatzen sind zur
Anpassung an die Erfordernisse der ErschlieBung (z. B. Zufahrten, Ver- und

Entsorgungsleitungen) zulassig. Seite 2




[.7.1 Bdschungen - § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

] Flachen fir Aufschiittungen
juuun (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Flachen fir Abgrabungen
JJ_I_I—LJ-J—LJ- (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Bdschungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, sind auf den
Baugrundstiicken zu dulden. Anstelle von Boschungen kénnen die Angrenzer auf eigene
Kosten auch Stitzmauern aus Sichtbeton oder Naturstein mit einem Mindestabstand zur
offentlichen Verkehrsflache von 1,00 m herstellen.

I.8 Versorgungsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Plan werden Versorgungsflachen fir Elektrizitat
(Trafostation) festgesetzt.

1.9 Leitungsrecht - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht flr Abwasserleitung zu Gunsten des Entsorgungstragers

I
LTR
o 8 e B

Entsprechend den Eintragungen im Plan werden Leitungsrechte flir Wasser- und
Abwasserleitungen zugunsten des Entsorgungstragers festgesetzt. Der Bereich der
Leitungsrechte ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

I1.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und 25 b BauGB

I L L Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

- H
H T Entwicklung von Natur und Landschaft

Textliche Festsetzungen siehe Griinordnungsplan (Anlage I)

I.11 Offentliche Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

Verkehrsgrin

Textliche Festsetzungen siehe Griinordnungsplan (Anlage I) Seite 3




I.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Ooog Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o 550,59 und sonstigen Bepflanzungen

Baume

goesees Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
meooesd Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Textliche Festsetzungen siehe Griinordnungsplan (Anlage I)

I.13 Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (Riickhaltung/Ableitung) - § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Der auf offentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss darf nicht
in die Schmutzwasserkanalisation, sondern muss in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Dies gilt auch fiir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung und
Drainagen.
Anschliisse unter der Riickstauebene Strasse sind gegen Riickstau gema DIN 1986 zu
sichern (z. B. ein Bodenablauf bei auBenliegenden Kellertreppen).
Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen ist unzuldssig.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei sind unzulassig.

I.14 Grinordnerische Festsetzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b
Fir das Plangebiet wurde eine Bestandserfassung / -bewertung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse sind im Grinordnungsplan zusammenfassend dargestellt. Der Griinordnungsplan
enthalt die grinordnerischen Festsetzungen gemaB § 9 BauGB. Der Griinordnungsplan ist
Bestandteil des Bebauungsplans und in der Anlage I beigeftigt.

I.15 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs.7 BauGB)

geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

Fullschema der Nutzungsschablone

Nutzungsart -

Grundflachenzahl -

Bauweise Dachform *
Dachneigung *

Gebdudehdhen

* (6rtliche Bauvorschriften) _
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II.

Ortliche Bauvorschriften - § 74 LBO

I1.1

I1.2

I1.3

11.4

I1.5

I1.6

Dachform / Dachneigung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

GD Geneigte Dacher
5°-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmal

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5° - 45°
zulassig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Trauflange der dazugehdrigen
Dachflache zuldssig. Je Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zulassig.

Der Abstand der Gaupen vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Der Ansatz der
Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m unter dem First liegen (gemessen auf der
Dachflache).

Dacheinschnitte sind mit einer Lange von maximal 1/3 der Trauflange der zugehorigen
Dachflache zulassig. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Bei Quergiebeln sind weder Dachaufbauten noch Dacheinschnitte zulassig.

Dacheindeckung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fir die Dacheindeckung sind nur rote bzw. rotbraune Dacheindeckungen zuldssig.
Glanzende Bedachungsstoffe sind nicht zulassig. Begriinte Dacher sind zulassig.
Solare Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig.

Fassadengestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Grelle, leuchtende oder reflektierende Farben flir Fassadenwande und glanzende
oder spiegelnde Oberflachenmaterialien sind fir AuBenwande nicht zulassig.
Solare Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig.

Errichtung und Gestaltung von Garagen und iiberdachten Stellplatzen - § 74 Abs.
1 Nr.1und § 74 Abs. 2 Nr. 5 LBO

Flache Garagendacher (Dachneigung bis einschlieBlich 12°) sind mit mindestens 4 - 5 cm
Substratdecke zu versehen und extensiv zu begriinen. Die Begriinung hat mit trockenheits-
und windvertraglichen Pflanzenarten zu erfolgen und ist spatestens ein halbes Jahr nach
Errichtung des Gebdudes vorzunehmen.

Einfriedigungen - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zur Einfriedigung von Grundstiicken sind entlang der 6ffentlichen Flachen Einfriedigungen
und / oder Stlitzmauern zulassig bis zu einer maximalen Héhe von:

- bergseits der StraBen: 1,20 m Uber der StraBenhdhe sowie

- talseits der StraBen: 0,80 m Uber der StraBenhohe.

Im Bereich der Wendeanlagen ist der Abstand Einfriedigung bzw. Stiitzmauer zur

Verkehrsflache von 1,00 m festgesetzt. Seite 5




11.7

I1.8

I1.9

Private Grundstiicksflachen - § 74 Abs. 1 Nr. 3 in Verb. mit § 11 LBO

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere mdéglichst naturnah zu gestalten.

Eine Befestigung der nicht iberbaubaren sowie der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist
nur zulassig zur Herstellung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie fiir
Sitzterrassen. Hierbei werden nur wasserdurchlassige Befestigungen zugelassen. Dies sind

z. B. in Sand verlegte Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, speziell wasserdurchlassiges Pflaster,
Kiesflachen oder wassergebundene Decken sowie Schotterrasen.

Antennen - § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Antennen sind generell im Dachraum unterzubringen. Ist dies aus empfangstechnischen
Griinden nicht mdglich, so ist pro Gebdude nur eine Antennenanlage zulassig.
Parabolantennen sind farblich dem Gebaudehintergrund anzupassen.

Bauen in Waldndhe - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i. Verb. mit § 15 LBO

Von baulichen Anlagen, die einen geringeren Abstand als 100 m zum Waldrand besitzen,
durfen keine Gefahrdungen durch Feuer und Emissionen ausgehen. Aus Sicherheitsgriinden
sind Kamine von Gebduden, die in Waldndhe errichtet werden, gegen Funkenflug zu sichern.

I1.10 Stellplatzverpflichtung - § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fir jede Wohnung 2 Stellpldtze oder Garagen
herzustellen.

III. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwider handelt.

IV.

Hinweise

Iv.1

Verfahren

Die Ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet ,Hofweg" werden zusammen mit dem
Bebauungsplan ,Hofweg" beschlossen. Das Verfahren fiir ihren Erlass richtet sich in vollem
Umfang nach den fiir den Bebauungsplan geltenden Vorschriften - § 74 Abs. 7 LBO.

IV.2 Grundwasser- und Bodenschutz
IV.2.1 Schutz des Bodens

Beschrankung von Bodenbelastung auf das nach den Umstanden unvermeidbare MaB;
sparsamer und schonender Umgang mit Boden. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen.
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober-/Unterboden) hat nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Fiir den nicht
im Plangebiet verwendbaren Bodenaushub besteht bei der Stadt Wertheim eine Bodenborse

zur Vermittlung von Aushubmaterialien. _
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IV.2.2 Schutz des Grundwassers
Das Baugebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Brunnen Eichel VI und VII Zone III A
(Rechtsverordnung vom 04.08.1992 zum Schutz des Grundwassers). Die Auflagen des
Landratsamtes Main-Tauber-Kreis sind zu beachten.
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.
Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit zuldssig.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzuldssig.
Jede Grundwasserhaltung im Zuge der BaumaBnahme bedarf unabhangig von Menge und
Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehdérde. Ein Wasserrechtsverfahren kann in
diesem Fall erforderlich werden.

IV.2.3 Verwendung von Regenwasser
Bei Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser ist sicherzustellen, dass keinerlei
Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Nicht-Trinkwassersystem besteht.
Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das offentliche Wasserleitungsnetz
gelangt. Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist unter Beachtung gesetzlicher
Bestimmungen insbesondere nach § 17 (2) TrinkwV2001 und entsprechend den
Bestimmungen der DIN 1989-1 auszufiihren. Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage
zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist dem Gesundheitsamt spatestens vier Wochen
vorher anzuzeigen (§ 13 (1)). Die Anzeige sollte auch gegeniiber dem Wasserversorger
erfolgen.

1V.2.4 Abwasserbeseitigung und -reinigung
Das anfallende Schmutzwasser ist ordnungsgemaB der Sammelklaranlage zuzuleiten. Das anfallende
Niederschlagswasser ist dem Vorfluter ,Main" zuzuleiten. Eine Einleitung des Drainagewassers in den
Schmutzwasserkanal ist unzuldssig. Anfallendes Drainagewasser ist wie Niederschlagswasser zu
behandeln.

IV.2.5 Baustellenabfalle
Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.
Insbesondere die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt u. a. Abfall ist nicht zulassig.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material,
Farbkanister etc.) ist auf einer kreiseigenen Hausmdilldeponie zu beseitigen. Im Baugebiet
anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgemaB zu verwerten bzw. zu entsorgen
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Iv.3

Iv.4

IV.5

Geologie

Im nordwestlich angrenzenden Baugebiet sind lokal setzungsempfindliche Bereiche mit
geringer Standfestigkeit aufgetreten. Eine Schichtenwasserfiihrung ist in Teilbereichen
vorhanden. Daher wird eine objektbezogene ingenieurgeologische Baugrunderkundung und
Baugrundberatung empfohlen. Auszug aus dem Bericht ,Klarung der Altlastensituation™ zum
Baugrund: ,Im ungestorten Randbereich des Steinbruchs bis 1,6 m unter Geldande sind
Hanglehm und Hangschutt angetroffen worden, welche der Bodenkiasse 4-5 zuzuordnen
sind. Darunter nimmt der Steinanteil zu. Der unverwitterte Sandsteinfels mit Bodenklasse 6
und 7 kann bereits oberfldchennah anstehen. Bei einer Unterkellerung der Wohngebédude
und beim Aushub von tiefer liegenden Rohrgraben kann ein erhohter Aufwand erforderlich
sein. Auch hinsichtlich der Grindung kénnen, falls bergseitig Fels angetroffen wird und t
alseitig nur setzungsempfindlicher Hanglehm / Hangschutt vorhanden sind erhohte
Anforderungen an die Bewehrung der Grindungselemente zu stellen. Die Hanglehme und
ggf. der Hangschutt sind wasser- und frostempfindlich. *

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archaologische Fundstellen (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten o. d.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scherben,
Metallteile, Knochen) entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde
oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Ehemaliger Steinbruch / Altablagerungen

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich ein ehemaliger Steinbruch
mit Altablagerungen (,,Steinbruchverfiillung Hofweg™). Die historische Erhebung
altlastverdachtiger Flachen (Datenerfassung Objekt Art 5.7.02 Stand Marz 1993 / Objekt-Nr.
WE 189) ergibt folgende Erkenntnisse: Im Zeitraum 1939 - 1973 wurden Altablagerungen
(Steinbruchauffillung /- verflillung) vorgenommen. Stoffgefdhrlichkeit: Stoffbeschreibung I -
Altablagerungen: Erdaushub unbelastet, Erdaushub gering belastet, Bauschutt unbelastet,
jeweils Status: vermutet. Unter weitere Bemerkungen ist aufgeftihrt: Der Steinbruch wurde
als alter Millplatz genutzt. Angeblich wurde alles ausgeraumt. Ergebnis der Bewertung:
Beweisniveau 0; Handlungsbedarf: B Belassen zur Wiedervorlage.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt
Main-Tauber-Kreis weitere Erkundungen durchgefiihrt. Ergebnis der Erkundung: Bei den
durchgefiihrten Rammkernsondierungen und Schiirfen wurde eine Bauschuttablagerung
festgestellt. Eine Uberschreitung der Priifwerte fiir die direkte Aufnahme von Schadstoffen
Wirkungspfad Boden-Mensch ist nicht vorhanden. Fiir den Wirkungspfad Boden-Pflanzen
wird fiir Nutzpflanzen auf Griinlandflichen keine Uberschreitung festgestellt. Lediglich fiir
den Schadstoffiibergang Boden-Nutzpflanzen auf Ackerbauflachen und in Nutzgarten wird

eine geringe Uberschreitung eines Wertes festgestellt. Trotz der relativ engmaschigen
Untersuchungsdichte durch Sondierungen und Schirfe kdnnen weitere begrenzte
Ablagerungen auf dem Steinbruchareal vorhanden sein, daher wird der Bereich der
Altablagerung von einer Nutzungsanderung ausgeschlossen. Der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans wurde entsprechend geandert. Das Gutachten ist den Bebauungsplanakten
beigefiigt.

Seite 8




IV.6

Iv.7

IV.6

Iv.9

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Fir das Schutzgut , Arten und Lebensgemeinschaften™ wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen. Ergebnis der Priifung: Ein
Befreiungserfordernis besteht nicht. Im Griinordnungsplan werden 2 CEF-MaBnahmen
(CEF = Continuous ecological functionality) festgesetzt. Diese werden im Rahmen der
ErschlieBung umgesetzt. Das Gutachten ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung® ist den Bebauungsplanakten (Anlage zum
Griinordnungsplan) beigefigt.

KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auBerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die
MaBnahmen erfolgen auf den Flurstiicken 8052 und 8053 (siidlich des Geltungsbereichs)
sowie auf dem Flurstlick 15442 (Gemarkung Nassig) und sind im Griinordnungsplan
definiert. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag lber die Realisierung der
AusgleichsmaBnahmen wird zwischen der Stadt Wertheim und der LBBW Immobilien
Landsiedlung GmbH abgeschlossen (Erganzung zum bestehenden stadtebaulichen Vertag
vom 21.09.2006).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), in der derzeit
gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der derzeit giltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 S. 58), in der derzeit
glltigen Fassung.

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) in der derzeit giiltigen Fassung.

Sonstiges / Abgrenzungen

320 Hohenlinien
Meter Giber NN

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Altablagerungen

bestehende StraBenhdhe

CEF-MaBnahme 1+2
Textliche Festsetzung siehe Griinordnungsplan (Anlage I)
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